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LAFINCA

En Madrid, a 17 de octubre de 2023

LAFINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A. (la "Sociedad") en virtud de lo previsto en el articulo
17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 de la Ley
6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y
disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME
MTF Equity, pone en conocimiento del mercado la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE
O Informe de revisién limitada de los estados financieros intermedios de la Sociedad a 30 de

junio de 2023 elaborado por el auditor de cuentas de la Sociedad.

O Estados financieros intermedios de la Sociedad correspondientes al primer semestre del
ejercicio 2023.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se hace constar que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad
y de sus administradores.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina web de
la Sociedad (http://www.lafincaglobalassets.com).

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,
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D. Diego L. Tozano R |

Secretario del consejo de administracion
LAFINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A.
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

A |los Accionistas de
LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A., por encargo de la Direccién

Introduccién

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de LA FINCA
GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A., que comprenden el balance al 30 de junio de 2023, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas, todos ellos intermedios,
correspondientes al periodo de 6 meses terminado en dicha fecha. Los Administradores son
responsables de la elaboracién de dichos estados financieros intermedios, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la
nota 2 de las notas explicativas adjuntas y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacién de estados financieros intermedios libres de incorreccién material, debida a fraude o
error. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados financieros
intermedios basada en nuestra revisién limitada.

Alcance de la revisién

Hemos realizado nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, “Revisién de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor
Independiente de la Entidad”. Una revisién limitada de estados financieros intermedios consiste en la
realizacién de preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y
contables, y en la aplicacién de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una
revision limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditorfa realizada de
acuerdo con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por
consiguiente, no nos permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos
importantes que pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una
opinién de auditoria de cuentas sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revisién limitada, que en ningin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningin asunto que nos haga concluir gue
los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos sus aspectos significativos, la
imagen fiel de la situacién financiera de LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A., al 30 de junio de
2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo para el periodo de seis meses terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Domicilio Social: Calle de Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccién 32 del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n° 87.690-1, inscripcién 12, C.ILF. B-768970506.

A member flrm of Ernst & Young Global Limited.
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Parrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de la Direccién en relacién con la publicacién del informe
financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas de
Negociacién, S.A. (BME Growth) sobre “Informacién a suministrar por empresas incorporadas a

negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity".

No admitiremos responsabilidad alguna frente a terceros distintos de los destinatarios de este

informe.

INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA

ERNST & YOUNG, S.L.

2023 Nam. 01/23/20630

SELLD CORPORATIVO! 20,00 EUR

10 de octubre de 2023
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LaFinca Global Assets
SOCIMI, S.A.

Estados financieros intermedios
correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2023

Pozuelo de Alarcon, Madrid, 10 de octubre de 2023




1. LAFINCA

LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A.

BALANCE INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2023

En miles de euros

ACTIVO Al30-jun-23 (*) Al 31-dic-22

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible 30 30
Otro inmovilizado intangible (nota 5) 30 30
Inmovilizado material 49 53
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (nota 6) 49 53
Inversiones inmobiliarias 551.214 555.029
Construcciones (nota 7) 551.214 555.029
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 60.000 60.000
Créditos a empresas (nota 8) 60.000 60.000
Inversiones financieras a largo plazo 5.836 5.728
Otros activos financieros (nota 8) 5.836 5.728
Activos por impuestos diferidos (nota 12.2) , 3.729 3.827
620.858 624.667

ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8.202 7.830
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (nota 8) 7.875 7.660
Otro deudores (nota 8) 141 -
Anticipos a proveedores (nota 8) - 2
Activos por impuesto corrientes (nota 12.1) 186 168
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.361 -
Créditos a empresas (nota 8) 1.361 -
Inversiones financieras a corto plazo 5.992 2.460
Valores representativos de deuda (nota 8) 5.915 2.427
Otros activos financieros (nota 8) 77 33
Periodificaciones a corto plazo 234 69
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10.955 4.912
Tesoreria (nota 9) 10955 4,912
26.744 15.271
TOTAL 647.602 639.938

Las notas descritas forman parte integrante de los estados financieros intermedios correspondiente al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2023.

(*) Saldos no auditados.
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4. LAFINCA

LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A.

BALANCE INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2023

En miles de euros

PASIVO Al 30-jun-23 (*) Al 31-dic-22

PATRIMONIO NETO
Fondos propios 114.559 117.912
Capital (nota 10.1) 5.673 5.673
Capital escriturado 5.673 5.673
Prima de emisién (nota 10.2) 98.876 98.876
Reservas 5.328 5.328
Reserva legal (nota 10.3) 1.135 1.135
Ofras reservas (nota 10.4) 4.193 4.193
Acciones propias (nota 10.5) (160) (142)
Resultado del ejercicio (nota 3) 4.842 8.177
114.559 117.912

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo 423.318 423.126
Deudas con entidades de crédito (nota 11.1) 416.155 415.950
Otros pasivos financieros (nota 11.2) 7.163 7.176
Deudas con empresas grupo y asociadas a largo plazo  (nota 11.2 y 15.2) 32 32
Pasivos por impuesto diferide (nota 12.2) 94.162 94.750
517.512 517.908

PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 8.921 655
Deudas con entidades de crédito (nota 11.1) 744 655
Otros pasivos financieros (nota 11.2) 8.177 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 6.506 3.382
Proveedores (nota 11.3) 2.630 2.614
Proveedores, empresas del grupo y asociadas {nota 11.3 y 15.2) 716 2
Otras deudas con las Administraciones Publicas (nota 12.1) 3.052 625
Anticipos de clientes (nota 11.3) 108 141
Periodificaciones a corto plazo 104 81
15.531 4.118
TOTAL 647.602 639.938

Las notas descritas forman parte integrante de los estados financieros intermedios correspondiente al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2023.

(*) Saldos no auditados.

LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A. — Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2023 2
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LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES

TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

En miles de euros

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto cifra de negocios
Prestaciones de servicios
Otros ingresos de explotacién
Ingresos accesorios y otros ingresos de gestion corriente
Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Tributos
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales
Amortizacién del inmovilizado
RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros
Por deudas de valores negociables y otros instrumentos financieros
De empresas del grupo y asociadas
De terceros
Gastos financieros
Por deudas con terceros
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros
Cartera de negociacion y otros
Deterioro y resultado enajenaciones de instrumentos financieros
Resultado por enajenaciones y otras
RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre beneficios

(nota 14.1)

(nota 14.2)
(nota 14.3)

(nota 8)
(nota 14.4)

(nota 14.5)

(nota 14.5)

(nota 14.6)

(nota 14.7)

(nota 12,3)

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS

RESULTADO DEL EJERCICIO

30-jun-23 (*) 30-jun-22 (*)

25.275 24.019
25275 24.019

8 17

8 17

(8.461) (7.631)
(6.229) (5.590)
(2.319) (2.409)

87 368

(5.683) (5.505)
11139 10.900

1.542 14

1.542 14

1.361 -

181 14

(8.310) (5.079)
(8.310) (5.079)

(20) (281)

(20) (281)

- (115)

- (119)
_(6.788) (5.461)
4351 5439

- 491 491
4.842 5.930

4.842 5.930

Las notas descritas forman parte integrante de los estados financieros intermedios correspondiente al periodo de seis meses

terminado el 30 de junio de 2023.

(*) Saldos no auditados.

LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A. — Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2023
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LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A.

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

En miles de euros

30-jun-23 (*) 30-jun-22 (*)

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 4.842 5.930

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto: - 1

B) Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - |

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias: - -

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS A+B+C 4.842 5.931

Las notas descritas forman parte integrante de los estados financieros intermedios correspondiente al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2023.

(*) Saldos no auditados.

LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A. — Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2023 4
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1. LAFINCA

LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO

EL 30 DE JUNIO DE 2023
En miles de euros

30-jun-23 {*) 30-jun-22 (*)
Resultado del ejercicio antes de impuestos 4.351 5.439
Amortizacion del inmovilizado (nota 14.4) 5.683 5.505
Amortizaci6n gastos formalizacién arrendamientos (nota 7) 57 66
Correcciones valorativas por deterioro (nota 14.3) &7) (368)
Variaci6n valor razonable de instrumentos financieros (nota 8 y 14.6) 20 281
Resultado por enajenaciones de instrumentos financieros (nota 14.7) - 115
Ingresos financieros (nota 14.5) (1.542) (14)
Gastos financieros (nota 14.5) 8.310 ~5.079
Ajustes al resultado 12441 10.664
Deudores y otras cuentas a cobrar (284) (1.080)
Acreedores y otras cuentas a pagar 3.005 1.568
Otros activos y pasivos corrientes (142) 7.433
Otros activos y pasivos no corrientes (121) (109)
Cambios en el capital corriente 2.458 7.812
Pagos de intereses (7.941) (4.455)
Cobros de intereses 147 14
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (7.794) (4.441)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 11.456 19.474
nmovilizado material (nota 6) - (51)
Inversiones inmobiliarias (nota 7) (1.921) (1.502)
Otros activos financieros (nota 8.1) (12.034) (8.893)
Pagos por inversiones (13.955) (10.446)
Otros activos financieros (nota 8.1) 8.560 14,536
Cobros por desinversiones 8.560 14.536
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (5.395) 4.090
Adquisicién intrumentos de patrimonio (nota 10.5) (20) (43)
Enajenacion instrumentos de patrimonio (nota 10.5) 2 88
Pagos por dividendos (nota 10.6) - (8.271).
Tlujos de efectivo de las actividades de financiacién (18) (8.226)
Aumento/disminucién neta del efectivo o equivalentes 6.043 15.338
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 4.912 21.645
Efectivo o equivalentes al fin del ejercicio (nota 9) 10.955 36.983

Las notas descritas forman parte integrante de los estados financieros intermedios correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2023,

(*) Saldos no auditados.

LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A. — Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2023



. LAFINCA

LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS CORRESPONDIENTES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30
DE JUNIO DE 2023.

1. CONSTITUCION, REGIMEN LEGAL Y ACTIVIDADES.

LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituyé por desdoblamiento
instrumental derivado de la modificacién estructural consistente en la escisién total en tres
sociedades beneficiarias, de nueva creacién, y la simultanea extincion de la mercantil
“Promociones y Conciertos Inmobiliarios, S.A." (en adelante, la Escindida), en virtud de la
ejecucion del Proyecto de escisién aprobado por el Consejo de Administracién de la Escindida
el dia 18 de mayo de 2016, publicado en el BORME del 24 de junio de 2016, siendo aprobado el
acuerdo de escision en Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 26 de julio de
2016, que fue elevado a publico el 10 de octubre de 2018, ante el notario de Madrid Dofia Ana
Fernandez-Tresguerres Garcia, con el nimero 1832 de su protocolo, e inscrito en el Registro
Mercantil de Madrid el 28 de octubre de 2016, con fecha de efectos 11 de octubre de 2016.

La Sociedad tiene su domicilio social en el Paseo del Club Deportivo 1, bloque 11, de Pozuelo
de Alarcon, 28223 Madrid. Su CIF es A87660957, y figura inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Inscripcion 12, folio 145, tomo 35.055, hoja M-630.468.

Con fecha 13 de septiembre de 2017, se aprobé en la Junta General Extraordinaria de Socios el
acogimiento de la Sociedad al régimen especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre.
Posteriormente, con fecha 28 de septiembre de 2017, se comunicé formalmente a la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria la opcion por Ia aplicacién del citado régimen especial de
las SOCIMI con efectos a partir del 1 de enero de 2017.

Con fecha 26 de octubre de 2017, la Sociedad elevo a publico mediante escritura otorgada ante
notario e inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid el acuerdo social tomado el 13 de
septiembre de 2017 de transformacion de sociedad limitada a sociedad andnima, publicado el
15 de septiembre de 2017 en el BORME vy en el periddico “ABC".

Con fecha 11 de septiembre de 2019, la Sociedad comenzé su cotizacién en el BME Growth
mediante la admision a negociacién de las 37.817.310 acciones representativas de su capital
social, a un precio de referencia por accion de 4,66 euros.

La Sociedad esta integrada en el grupo de empresas que encabeza Serrano 134, S.L. (Grupo
Serrano 134), con domicilio social en el Paseo del Club Deportivo 1, bloque 11, de Pozuelo de
Alarcén, 28223 Madrid.

La Sociedad tiene por objeto sociai:
- La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- La tenencia de participaciones en el capital social de sociedades andnimas cotizadas de
inversién en el mercado inmobiliario (*SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido

_————— . ——————— — ————————
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<. LAFINCA

para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion establecidos para estas sociedades.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

- Adicionalmente, la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose
como tales aquellas cuyas rentas representen en su conjunto menos de un veinte por ciento
(20%) del valor de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo, sin
limitacién, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados precedentes),
o aquellas que puedan considerarse como accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

- La Sociedad podra desarrollar las actividades que integran el objeto social, total o parcialmente,
de forma indirecta, mediante la titularidad de acciones o participaciones sociales en Sociedades
con idéntico u analogo objeto social, siempre y cuando no exista una norma legal aplicable a la
Sociedad que establezca alguna limitacion en este sentido.

Régimen de SOCIMI

A LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A. le es de aplicacion la Ley 11/2009, por la que se regulan
las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. Dichas sociedades
cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las siguientes
obligaciones:

1. Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de
participaciones en otras SOCIMI o sociedades sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios, asi como en Instituciones de Inversién Colectiva.

2. Obligacién de inversion.

s Deberan tener invertido, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promociéon de bienes inmuebles
gue vayan a destinarse a esta finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, y en participaciones en el capital de
otras entidades con objeto social similar al de las SOCIML.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo
42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion
de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por la SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado.
No se computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de
dichos activos siempre que no se superen los periodos méaximos de reinversion
establecidos.

« Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas del periodo impositivo
correspondientes al: (i) arrendamiento de los bienes inmuebles afectos al
cumplimiento de su objeto social principal con personas o entidades respecto de las
cuales no se produzca alguna de las circunstancias establecidas en el articulo 42

—— e — ————————————x
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del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia; y (ii) de los dividendos
procedentes de participaciones afectas al cumplimiento de su objeto social principal.

o Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados durante al menos tres afos
(para el computo, se podra afadir hasta un afio del periodo que hayan estado
ofrecidos en arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo,
al menos, tres afios.

3. Obligacién de negociacion en mercado requlado. Las SOCIMI deberan estar admitidas
a negociacion en un mercado regulade espafiol o en cualquier otro pais que exista
intercambio de informacion tributaria, o en un sistema multilateral de negociacion
espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio
Econémico Europeo. Las acciones deberan ser nominativas.

4. Obligacién de Distribucién del resultado. La Sociedad debera distribuir como dividendos,
una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

o El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley 11/2009.

o Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima,
afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
deberan reinvertirse en ofros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha
de transmision.

o Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion
se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

5. Obligacion de informacién. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas
anuales la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial
de las SOCIMI.

8. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, podra optarse por la aplicacion del régimen
fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan
dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio
siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen
general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos

=
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impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su
caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro del dividendo distribuido a
dichos socios que tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades. De resultar
aplicable, este gravamen especial se devengara el dia del acuerdo de distribucion de beneficios
por la junta general de accionistas, u érgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacién
e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo. Finalmente, la entidad estara
sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos
en el ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan
tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas
acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de esta
Ley. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades. El
gravamen especial se devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por
la junta general de accionistas, u 6rgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e
ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo. El modelo de declaracion de este
gravamen especial se aprobara por orden de la persona titular del Ministerio de Hacienda, que
estableceré la forma y el lugar para su presentacion.

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS.

Los estados financieros intermedios se han preparado de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual desde su
publicacién ha sido objeto de varias modificaciones, la Ultima de ellas mediante el Real Decreto
1/2021, de 12 de enero, y sus normas de desarrollo, asi como con el resto de la legislacion
mercantil vigente.

Los estados financieros intermedios han sido formulados por los Administradores de la Sociedad.
Las cifras incluidas en los estados financieros intermedios estan expresadas en miles de euros,
salvo que se indique lo contrario.

2.1. Imagen fiel.

Los estados financieros intermedios se han preparado a partir de los registros auxiliares de
contabilidad de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia
contable con la finalidad de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de
los resultados de la Sociedad. El estado de flujos de efectivo intermedio se ha preparado con el
fin de informar verazmente sobre el origen y la utilizacién de los activos monetarios
representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes de la Sociedad.

2.2. Comparacién de la informacidn.

De acuerdo con la legisiaciéon mercantil, la informacion contenida en estos estados financieros
intermedios correspondientes al 30 de junio de 2023, ejercicio no auditado, se presenta, a efectos
comparativos, con la informacion relativa al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2022 para la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y el
estado de flujos de efectivo, y al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022 para el
balance de situacion.

e ——
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2.3. Aspectos criticos de las valoraciones y estimaciones de la incertidumbre.

En la preparacion de los estados financieros intermedios de la Sociedad, los Administradores
han realizado estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos,
ingresos y gastos y sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han
realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo,
dada la incertidumbre inherente a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que
obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo ejercicio son los
siguientes:

- Deterioro del valor de los activos no corrientes: La valoracion de los activos no corrientes,
distintos de los financieros, requiere la realizacién de estimaciones con el fin de determinar su
valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar este valor
razonable, los Administradores de la Sociedad estiman los flujos de efectivo futuros esperados
de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de las que forman parte y utilizan una
tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo. Ver notas
43y7.

- El cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009. La Sociedad esta acogida al
régimen establecido en la Ley 11/2009, con efectos desde el 1 de enero de 2017, lo que en la
practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida
a un tipo impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los Administradores
realizan una monitorizacién del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con
el objeto de mantener las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la
estimacion de los Administradores es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y
plazos fijados, no procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado del Impuesto sobre
Sociedades.

- Activos por impuesto diferido: Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas
diferencias temporarias deducibles, bases imponibles negativas pendientes de compensar y
deducciones pendientes de aplicar, para las que es probable que la Sociedad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos.

Los Administradores tienen que realizar estimaciones significativas para determinar el importe
de los activos por impuesto diferido que se pueden registrar, teniendo en cuenta los importes y
las fechas en las que se obtendran las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversion de las
diferencias temporarias imponibles.

La Sociedad ha registrado activos por impuesto diferido al 30 de junio de 2023 y al 31 de
diciembre de 2022, por importe de 3.729 miles de euros y de 3.827 miles de euros,
respectivamente, correspondientes a las diferencias temporarias deducibles. Ver nota 12.2.

e —
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3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS.

La propuesta de distribucion de resultados del ejercicio 2022 formulada por los Administradores
y aprobada por la Junta General Ordinaria de Accionistas con fecha 21 de junio de 2023, fue la
siguiente:

Miles de €
Base de Distribucion:
Pérdidas y Ganancias del Ejercicio 8.177
T sarr
Distribucion: B
A dividendos 8.177
8.177

3.1. Limitaciones para la distribucion de dividendos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de
la reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de
estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de
la anterior.

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir
en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley 11/2009.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del
articulo 3 de la Ley 11/2009, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberéd reinvertirse en otros inmuebles o participaciones
afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los fres afios posteriores a la
fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en
que finaliza el plazo de reinversion. Silos elementos objeto de reinversion se transmiten
antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de la Ley
11/2009, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido. La
obligacién de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009.

c) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos,
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
Cuando la distribucidn de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios

de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

-_——— e e —————————————
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4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de
sus estados financieros intermedios son los siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

Son activos no monetarios, identificables y sin sustancia fisica. Sélo se reconocen contablemente
aquellos en que su coste puede ser valorado de forma fiable y para los que se estima como
probable la percepcion de beneficios econdmicos futuros.

Los activos intangibles se reconocen inicialmente por su coste, ya sea este el precio de
adquisicién o el coste de produccion y, posteriormente, se valoran a su coste menos, segun
proceda, su correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan
experimentado.

Las amortizaciones de los activos intangibles se inician en el momento en que el activo se
encuentra en condiciones de uso y funcionamiento y son calculadas aplicando el método lineal,
sobre el coste de adquisicion de los activos menos su valor residual y en base a la vida Util
estimada de los mismos, que se describe a continuacion:
Vida dtil
estimada
Aplicaciones informaéticas 4 afios

Aplicaciones informaticas

Esta partida incluye los costes incurridos en relacién con las aplicaciones informaticas
desarrolladas por la propia Sociedad que cumplen las condiciones indicadas anteriormente para
la activacion de los gastos de desarrolio, asi como los costes de las adquiridas a terceros. Su
amortizacién se realiza de forma lineal a largo de su vida util estimada de 4 afios.

Los gastos del personal propio que ha trabajado en el desarrollo de las aplicaciones informaticas
se incluyen como mayor coste de las mismas, con abono al epigrafe “Trabajos realizados por la
empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida Gtil y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se producen.

4.2. Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion
o el coste de produccién. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones
de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos, que necesitan mas de un afio para estar
en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su
capitalizacion.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Gtil y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los
costes de renovacién, ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad

#
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productiva 0 a un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, son incorporados al activo como
mayor valor del mismo, dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos
sustituidos.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material,
con independencia de que los elementos afectados sean sustituidos o no, se identifican como un
componente del coste del activo en la fecha en que se produzca la incorporacion del mismo al
patrimonio de la empresa y se amortizan durante el periodo que media hasta la siguiente gran
reparacion.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el
que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util
estimada.

Los afios de vida Util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los
siguientes:

Vida atil

estimada
Elementos de transporte 7 arfios
Equipos informaticos 4 afos

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los
métodos de amortizacién del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.3. Inversiones inmobiliarias.

Como inversiones inmobiliarias se recogen los valores netos de los terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen para explotarlos en régimen de alguiler y cuya venta no forma
parte de la actividad corriente de la Sociedad.

No son inversidn inmobiliaria aquellos terrenos, edificios y otras construcciones que se tienen
para su uso en la produccion o suministro de bienes y servicios, o bien para fines administrativos
o0 para su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Cuando una parte del edificio se utiliza para uso propio y otra para obtener renta, ia Sociedad lo
clasifica como inmovilizado material o inversiones inmobiliarias siguiendo un criterio de mayoria
en la utilizacion.

En base a los criterios de delimitacion y de exclusion en el concepto de inversiones inmaobiliarias
enumerados anteriormente, la Sociedad, por razon de su actividad, clasifica como tales a los
inmuebles destinados a su explotacién en régimen de alquiler, a través de uno o mas
arrendamientos operativos. Estos inmuebles retnen, todos ellos, las adecuadas condiciones de
uso y funcionamiento para el 6ptimo desarrollo de su explotacion.

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas inicialmente a su coste de adquisicion,
excepto las incorporadas en el momento de la constitucion de la Sociedad que se presentan por
su valor razonable. Para su valoracion posterior, la Sociedad ha optado por el modelo del coste,
es decir, las inversiones inmobiliarias se registran por su coste de adquisicion menos la
amortizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada. Los costes de
adquisicién incluiran tanto los que se han incurrido inicialmente en la compra o construccion,
como los costes incurridos posteriormente para afadir, sustituir parte o mejorar el elemento
correspondiente. No se incluiran, por el contrario, los costes derivados del mantenimiento
periddico del inmueble. Los costes activables se reconocen como inversion inmobiliaria y los no
activables se reconocen como gasto, en ambos casos en el momento en gue se incurren en
ellos.

P — S e ————
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El valor del suelo incluido en los activos inmobiliarios que integran las diversas partidas del
epigrafe "Inversiones Inmobiliarias” no se amortiza, mientras que los demas componentes
comprendidos en el valor de dichos activos se amortizan lineaimente a lo largo de su vida util
estimada.

Un porcentaje muy significativo de inmuebles para arrendamiento, por su complejidad y
caracteristicas técnicas, requieren que su amortizacion se practique en funcion de la vida util
estimada de los distintos elementos o componentes que, en su conjunto, forman el inmueble. A
continuacién, se describen las estimaciones realizadas por la Sociedad para amortizar estos
activos:

Vida util
estimada
Inmuebles para arrendamiento:
- Instalaciones ordinarias 16,67 afios
- Ascensores y otras instalaciones especiales 12,5 afios
- Elementos de decoracidn, mobiliario y mejoras 10 afios
- Moquetas y similares 6,67 afios
- Adaptaciones especificas 5 afios
- Resto de costes amortizables 50 afios
Otras edificaciones 50 afios

La Sociedad dota las oportunas correcciones por deterioro de sus inversiones inmobiliarias,
cuando el valor de mercado de los activos es inferior al valor neto contable de los mismos.

La Sociedad determina con caracter periodico, el valor razonable de las inversiones inmobiliarias,
tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por externos independientes de
forma que, al cierre del ejercicio el valor razonable refleja las condiciones de mercado de los
activos a dicha fecha.

La determinacién del valor razonable de todos y cada uno de los activos fue realizada a fecha 31
de diciembre de 2022, a partir de evidencias del mercado que son uniformes con las fuentes de
informacién externa, no habiendo cambios significativos a 30 de junio de 2023.

La valoracion realizada por los tasadores independientes se ha realizado de acuerdo con los
Professionals Standards de Valoracién de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) de
Gran Bretafia.

La determinacion del valor de mercado, aplicando los estandares mencionados, es el resultado
de la combinacion de diferentes métodos de valoracién; flujo de caja descontado, método
comparativo y método de capitalizacion de ingresos, que permiten verificar la consistencia de
dichos valores. Para dichos célculos se utilizan tasas de descuento aceptables para un potencial
inversor y consensuadas con las aplicadas por el mercado para activos de similares
caracteristicas en cuanto a tipo de activo, ubicacién, antigliedad, inquilinos, contratos, etc.

4.4. Deterioro de valor los activos no financieros.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalUa si existen indicios de que algun activo no
corriente 0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado vy, si
existen indicios, se estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor
en uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida
por deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados,
utilizando tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados
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al activo. Para aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida,
independientes de los derivados de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se
determina para las unidades generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos,
entendiendo por dichas unidades generadoras de efectivo el grupo minimo de elementos que
generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos o
grupos de activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversidn se contabilizan en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias
que las motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable
del activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del
valor.

4.5, Arrendamientos.

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones
econdmicas se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los

contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendador.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como
mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato,
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Sociedad como arrendatario.

Los gastos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

4.6. Activos financieros.

Clasificacion y valoracion.

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en
una de las categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracion inicial
y posterior aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado
- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto
- Activos financieros a coste
Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria salvo que proceda su clasificacion
en alguna de las restantes.

En todo caso, los activos financieros mantenidos para negociar se incluyen en esta categoria.

La Sociedad considera que un activo financiero se mantiene para negogciar cuando se cumple al
menos una de las siguientes tres circunstancias:

a) Se origina o adquiere con el proposito de venderlo en el corto plazo.
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LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A. — Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2023 16



1. LAFINCA

b) Forma parte, en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

c) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Ademas de lo anterior, la Sociedad tiene la posibilidad, en el momento del reconocimiento inicial,
de designar un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en
otra categoria (lo que suele denominarse “opcion de valor razonable™). Esta opcion se puede
elegir si se elimina o reduce significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria
contable que surgiria en otro caso de la valoracion de los activos o pasivos sobre bases
diferentes.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente a valor razonable
que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccion directamente
atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (esto es, no se
capitalizan).

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad valora los activos financieros
comprendidos en esta categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias (resultado financiero).

Activos financieros a coste amortizado.

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociacion en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversién bajo un modelo de gestién cuyo objetivo es recibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato.

La gestion de una cartera de activos financieros para obtener sus fiujos contractuales no
implica que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su
vencimiento; se podra considerar que los activos financieros se gestionan con ese
objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas en el
futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencia, el importe y el calendario de las
ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacion
con la actividad de ventas futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a
un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que
la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicién, en el caso de que un bono o un préstamo
simple con una fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo
de interés de mercado variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se
asume que no se cumple esta condicion en el caso de los instrumentos convertibles en
instrumentos de patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés variables
inversos (es decir, un tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de interés del
mercado) o aquellos en los que el emisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho
pago se viera afectada su solvencia, sin que Ios intereses diferidos devenguen intereses
adicionales.
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Con caréacter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales
(“clientes comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que
equivale al valor razonable de la contraprestaciéon entregada, mas los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccidn inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe
se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados
se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente,
se valoren iniciaimente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo
gue se hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado
se modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede
contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.
Se incluyen los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones:

- El instrumento financiero no se mantiene para negociar ni procede clasificarlo a coste
amortizado.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Ademas, la Sociedad tiene la opcién de clasificar (de forma irrevocable) en esta categoria
inversiones en instrumentos de patrimonio, siempre que no se mantengan para negogciar, ni
deban valorarse al coste (ver categoria de coste mas adelante).

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

La valoracién posterior es a valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se
pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen en el valor razonable se
registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause baja del
balance o se deteriore, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que resulten por
diferencias de cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias y no en patrimonio neto.
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También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de |os intereses, calculados
segun el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados (ingreso financiero).

Activos financieros a coste.
La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (en los
estados financieros individuales).

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un
instrumento idéntico, o no puede estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen
como subyacente a estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera
fiable, salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacién y similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque
se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la
empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible
obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al
valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion gue les sean
directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

En el caso de inversiones en empresas del grupo, si existiera una inversion anterior a su
calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considerara como coste de dicha
inversion el valor contable que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa
pase a tener esa calificacion.

La valoracién posterior es también a coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la perdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caréacter
contingente, bien porque se pacta un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento
de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, [a abtencién de beneficios), o bien porque se
calculan exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Si
ademas de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este dltimo se contabiliza
como un ingreso financiero en funcién de su devengo. Los costes de transaccion se imputan a
la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

==,
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Baja de balance de activos financieros.

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este
sentido, se da de baja un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido
el importe correspondiente.

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero. En este caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en
las operaciones de venta con pacto de recompra, factoring y titulizaciones, se da de baja
el activo financiero una vez que se ha comparado la exposicion de la Sociedad, antes y
después de la cesion, a la variacién en los importes y en el calendario de los flujos de
efectivo netos del activo transferido, se deduce que se han transferido los riesgos y
beneficios.

Tras el analisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros
conforme a las siguientes situaciones:

a) Losriesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferido de manera
sustancial. El activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconoce el
resultado de la operacidn: la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccién atribuibles (considerando cualquier nuevo active obtenido menos
cualquier pasivo asumido) y el valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe
acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto.

b) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han retenido, por parte
de la Sociedad, de manera sustancial. El activo financiero no se da de baja y se reconoce
un pasivo financiero por el mismo importe a la contraprestacion recibida.

c) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo no se han trasferido ni
retenido de manera sustancial. En este caso caben, su vez, dos posibles situaciones:

o Elcontrol se cede (el cesionario tiene la capacidad préactica de volver a transmitir
el activo a un tercero): el activo se da de baja de balance.

o El control no se cede (el cesionario no tiene la capacidad practica de volver a
transmitir el activo a un tercero): la Sociedad continlia reconociendo el activo por
el importe al que esté expuesta a las variaciones de valor del activo cedido, es
decir, por su implicacién continuada, y ha de reconocer un pasivo asociado.

Deterioro del valor de los activos financieros.

Instrumentos de deuda a coste amortizado o valor razonable con cambios en patrimonio neto.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor
de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de
riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que
hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en
los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia
entre el valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.
Para los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que
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corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales. En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros, la
Sociedad utiliza modelos basados en férmulas o métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversiéon cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de perdidas y ganancias. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de
mercado del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo
representativo del valor que pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumuladas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable, siempre que exista una
evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en patrimonio neto.

En este tipo de inversiones, la Sociedad asume que el instrumento se ha deteriorado ante una
caida de un afo y medio o de un cuarenta por ciento en su cotizacién, sin que se haya producido
la recuperacién de su valor, sin perjuicio de que pudiera ser necesario reconocer una pérdida por
deterioro antes de que haya transcurrido dicho plazo o descendido la cotizacion en el
mencionado porcentaje.

Las correcciones de valor por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

En el caso de que se incrementase el valor razonable, la correccion valorativa reconocida en
ejercicios anteriores no revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el
incremento de valor razonable directamente contra el patrimonio neto.

Activos financieros a coste.

En este caso, el importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que
para el caso de instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacion de los que
se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa
participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la
empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o
baja en cuentas. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en
instrumentos de patrimonio, la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se
calcula en funcién del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracién, netas del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su
reversion, se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversién del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion que
estar{a reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

e

LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A. — Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2023 21



. LAFINCA

Intereses vy dividendos recibidos de activos financieros.

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de
la adquisicién se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses
se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara
el derecho a recibirlos.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicién porque se hayan distribuido importes superiores a los
beneficios generados por la participada desde la adquisicién, no se reconoceran como ingresos,
y minoraran el valor contable de la inversién. El juicio sobre si se han generado beneficios por la
participada se realizara atendiendo exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta
de pérdidas y ganancias individual desde la fecha de adquisicién, salvo que de forma indubitada
el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse como una recuperacion de la inversion
desde la perspectiva de la entidad que recibe el dividendo.

4.7. Pasivos financieros.

Clasificacion y valoracion.

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en
una de las categorias enumeradas a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Pasivos financieros a coste amortizado.

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban
valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
(“proveedores”) y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccion, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion
que les sean directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se
capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y
que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados
se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho
importe.
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Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares, se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que deba atribuirse a los participes no gestores.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento
de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se
calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Los
gastos financieros se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio
de devengo, y los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con
arreglo a un criterio financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del
préstamo participativo.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En esta categoria la Sociedad incluye los pasivos financieros que cumplan alguna de las
siguientes condiciones:

- Son pasivos que se mantienen para negociar. Se considera que un pasivo financiero se
posee para negociar cuando cumpla una de las siguientes condiciones:

o Se emite o asume principalmente con el propésito de readquirirlo en el corto
plazo (por ejemplo, obligaciones y otros valores negociables emitidos cotizados
que la empresa pueda comprar en el corto plazo en funcion de los cambios de
valor).

o Es una obligacién que un vendedor en corto tiene de entregar activos financieros
que le han sido prestados (“venta en corto”).

o Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial de una cartera de
instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que
existan evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto
plazo.

o Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de
garantia financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

- Desde el momento del reconocimiento inicial, ha sido designado irrevocablemente para
contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
(“opcién de valor razonable”), debido a que:

o Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria
contable» con otros instrumentos a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias; o

o Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros que se
gestiona y su rendimiento se evallia sobre la base de su valor razonable de
acuerdo con una estrategia de gestion del riesgo o de inversién documentada y
se facilite informacién del grupo también sobre la base del valor razonable al
personal clave de la direccion.

- Opcionalmente y de forma irrevocable, se podran incluir en su integridad en esta
categoria los pasivos financieros hibridos con derivado implicito separable.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida. Los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles se reconocen directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.
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Después del reconocimiento inicial la empresa valora los pasivos financieros comprendidos en
esta categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de balance de pasivos financieros.

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da
alguna de las siguientes circunstancias:

- La obligacién se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para
cancelar la deuda (a través de pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al
deudor se le exime legalmente de cualquier responsabilidad sobre el pasivo.

- Se adquieran pasivos financieros propios, aunque sea con la intencién de recolocarlos
en el futuro.

- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un
prestatario, siempre que tengan condiciones sustancialmente diferentes,
reconociéndose el nuevo pasivo financiero que surja; de la misma forma se registra una
modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero, como se
indica para las reestructuraciones de deuda.

La contabilizacidn de Ia baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia
entre el valor en libros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la
contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de
recoger asimismo cualguier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce
en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

4.8. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

Corresponde al efectivo disponible en caja o depositado en entidades financieras o similares, asi
como aquellas otras inversiones que cumplan la totalidad de los siguientes requisitos:

- Sean convertibles en efectivo.

- En el momento de su adquisicion, su vencimiento no era superior a tres semanas.
- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

- Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

4.9. Impuesto sobre beneficios.

Régimen general

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del
ejercicio menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas
durante dicho ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce
en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones gue se
registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también
se registra en el patrimonio neto, y en la contabilizacién inicial de las combinaciones de negocios
en las que se registra como los deméas elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del
balance intermedio entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se
considera como base fiscal de un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos
fiscales.

#
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El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes
de “Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance intermedio.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de
compensar, en la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias
fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos, salvo, en su caso, para las
excepciones previstas en la normativa vigente.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalla los activos por impuesto diferido
reconocidos y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la
Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su
recuperacién, o procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido
anteriormente siempre que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversién, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en

que racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y
pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

Régimen SOCIMI

Con fecha 28 de septiembre de 2017, y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2017 y siguientes,
la Sociedad comunico a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de
su domicilio fiscal la opcién adoptada por sus accionistas de acogerse al régimen fiscal especial
de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa
y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de
gravamen del 0% en el Impuesto sobre Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles
negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos |1, 1l y IV de dicha norma. En todo lo demés no previsto en la Ley
SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el
capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus
socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra
la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

4.10. Reconocimiento de ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se registran en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. No
obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Unicamente contabiliza los ingresos
realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles,
aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto como son conocidos.

ﬂ
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Los ingresos procedentes de la explotacion de los inmuebles de la Sociedad se registran en
funcién de su devengo. Los beneficios en concepto de incentivos concedidos a los clientes se
netean de los ingresos, distribuyéndose linealmente, a lo largo de la vida de los contratos.

4.11. Transacciones con partes vinculadas.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo
que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este
concepto de los que puedan derivarse pasivos fiscales de consideracion en el futuro.

4.12. Aspectos medioambhientales.

La Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones por contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en las presentes notas explicativas de los estados financieros intermedios respecto
de cuestiones medioambientales.

4.13. Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes.

Los activos y pasivos se presentan en el balance intermedio clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacion de la Sociedad.

La Unica linea de negocio de la Sociedad la constituye la actividad consistente en el
arrendamiento de inmuebles, para la que se considera que el ciclo normal de sus operaciones
se corresponde con el ejercicio natural.

Asimismo, las deudas con entidades de crédito se clasifican como no corrientes si tienen su
vencimiento en un plazo superior a doce meses a partir del cierre del periodo.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE.

El detalle de las cuentas que componen este epigrafe del balance intermedio de la Sociedad, al
30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, es como sigue:

Miles de € A 1-ene-23 Altas Bajas Traspasos A 30-jun-23
Otro inmovilizado intangible 30 - - - 30
Total coste 30 - - - 30

Otro inmovilizado intangible - - - 2 -
Total amortizacion acumulada - = - = =

Total inmovilizado intangible P S0: » = - ) : 30

#
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Miles de € A 1-ene-22 Altas Bajas Traspasos A 31-dic-22
Otro inmovilizado intangible 30 - - - 30
Total coste 30 - - - 30

Otro inmovilizado intangible - - - . =
Total amortizacién acumulada - - - - -

Total inmovilizado intangible 30 . - - Sl 30

A 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, no hay elementos totalmente amortizados.
6. INMOVILIZADO MATERIAL.

El detalle de las cuentas que componen este epigrafe del balance intermedio de la Sociedad, al
30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, es como sigue:

Miles de € A 1-ene-23 Altas Bajas Traspasos A 30-jun-23
Instalaciones técnicas y otro

Inmovilizado material 243 - - )
Total coste 243 - - - 243

Instalaciones técnicas y otro

Inmovilizado material (190) (4) - - (194)
Total amortizacién acumulada (190) (4) - - (194)
Total inmovilizado material . 53 4) i L E 49
Miles de € A 1-ene-22 Altas Bajas Traspasos A 31-dic-22
Instalaciones técnicas y otro

Inmovilizado material 192 51 - - 243
Total coste 192 51 - - 243

Instalaciones técnicas y otro

Inmovilizado material - (150) (40) = - (190)
Total amortizacién acumulada 150) (40) - = (190)
Total inmovilizado material 42 11 - ; 53

La totalidad del inmovilizado material se encuentra afecto a la actividad de la Sociedad.

A 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, el importe de los elementos totalmente
amortizados es de 177 miles de euros y de 177 miles de euros, respectivamente.

Es politica de la Sociedad contratar las polizas de seguros que se estiman necesarias para dar
cobertura a los posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos del inmovilizado material.
La direccidn de la Sociedad estima que la cobertura de seguros al 30 de junio de 2023 y al 31 de
diciembre de 2022 resulta suficiente para cubrir los riesgos propios de las actividades de la
Sociedad.

e —————
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS.

El detalle de las cuentas que componen este epigrafe del balance intermedio de la Sociedad, al
30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, es como sigue:

Miles de € A 1-ene-23  Altas Bajas Traspasos A 30-jun-23
Inmuebles para arrendamiento:

Suelo 237.037 - - - 237.037

Construccion 546985  1.905 - _= 548.890
Total coste - 784.022 1.905 - - 785.927
Inmuebles para arrendamiento (229.265) (5.679) - - (234.944)
Amortizacién acumulada (229.265) (5.679) - - (234.944)
Gastaos formalizacién arrendamiento 272 16 (57) - 231
Valor neto contable 565.029  (3.758) (57) El 551.214
Miles de € A 1-ene-22  Altas Bajas Traspasos A 31-dic-22
Inmuebles para arrendamiento:

Suelo 237.037 - - - 237.037

Construccion 542.316 4.669 - - 546.985
Total coste 779.353  4.669 - - 784,022
Inmuebles para arrendamiento (218.213)  (11.052) - - (229.265)
Amortizacién acumulada (218.213)  (11.052) - - (229.265)
Gastos formalizacion arrendamiento 312 84 (124) - 272
Valor neto contable 561.452 (6.299) (_12&_)' - 555.029

A 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, el importe de los elementos totalmente
amortizados es de 103.530 miles de euros y 103.496 miles de euros, respectivamente.

La totalidad de los inmuebles incluidos en este epigrafe estan destinados al arrendamiento
operativo y fueron incorporados en el activo en el momento de la constitucion de la Sociedad el
11 de octubre de 2016. Los inmuebles son los siguientes:

e LaFinca Business Park. Edificios completos. Paseo del Club Deportivo 1 en Pozuelo de
Alarcén.

« CMS Business Park. Edificios completos. C/ Cardenal Marcelo Spinola, 2, 4, 6, 8, 10, 12
y 14 en Madrid.

e MV52 Business Park. Edificios completos. C/ Martinez Villergas 52 en Madrid.

o Edificio Torre Suecia. Edificio completo. C/ Retama,1 en Madrid.

« Edificio Almagro 16-18. Edificios completos. C/ Almagro 16 y 18 en Madrid.

o Edificio Almagro 14. Tres oficinas y seis plazas de garaje. C/ Almagro, 14 en Madrid.

o Edificio José Maria Soler. Edificio completo. C/ Plaza José Maria Soler/Alfonso Xlll en
Madrid.

« Edificio Alvarez de Baena, 2. Edificio completo. C/ Alvarez de Baena 2 en Madrid.

e Serrano, 105. Edificio completo. C/ Serrano 105 en Madrid.

e Serrano, 111. Una oficina y cuatro plazas de garaje. C/ Serrano 111 en Madrid.

o Castelld 23. Dos oficinas y tres plazas de garaje. C/ Castell6é 23 en Madrid.

s Pez, 12. Una oficina y un local comercial. C/ Pez 12 en Madrid.

« Instalaciones deportivas, de eventos y parking publico. Edificio completo. Paseo del Club
Deportivo 4 en Pozuelo de Alarcon.

—_—_ - ————1
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En el primer semestre del ejercicio 2023 y en el ejercicio 2022, la Sociedad ha efectuado mejoras
en los inmuebles incluidos en este epigrafe por importe de 1.905 miles de euros y de 4.669 miles
de euros, respectivamente. Dichas mejoras se han localizado en los inmuebles de LaFinca
Business Park, CMS Business Park, Torre Suecia y MV52 Business Park.

Los activos inmobiliarios incorporados al patrimonio de la Sociedad en el momento de su
constitucion, 11 de octubre de 2016, en su calidad de beneficiaria de la Escindida, fueron
registrados por su valor razonable, 602.000 miles de euros, de conformidad con la norma 19° del
Plan General de Contabilidad. Ver nota 1.

La diferencia resultante entre el valor razonable de los inmuebles y el valor por el que figuraban
registrados en la Escindida fue repartida entre suelo y construccién siguiendo la proporcion
resultante en la valoracién catastral de cada inmueble.

Igualmente, surgié una diferencia entre el valor fiscal y el valor contable de estos activos, cuyo
detalle, en el momento de la aportacion por parte de la escindida de los activos y pasivos, a la
constitucion de la Sociedad, fue como sigue:

Gastos
Valor Amortizacién Formalizacion
Miles de € Suelo Construccion  Acumulada Arrendamientos Total
A la apertura:
Valor Fiscal en la Escindida 53.107 323.136 (154.638) 247 221.852
Valor razonable en la Sociedad 237.037 519.354 (154.638) 247 602.000
183.930 196218 _ - - 380.148

Esta diferencia existente entre el valor contable y el valor fiscal tuvo su origen en sucesivas
reestructuraciones societarias, efectuadas al amparo del régimen especial de fusiones,
escisiones y aportaciones de activos y canje de acciones, del Impuesto sobre Sociedades. Asi
pues, la tributacion en el Impuesto sobre Sociedades, por la revalorizacion efectuada respecto
de estos activos en el momento de la constitucion de la Sociedad, sera diferida hasta el momento
en que dichos activos causen baja en el patrimonio de la Sociedad, con motivo de una
transmisién no amparada por alguna disposicion tributaria igual o similar a la aqui resefiada.

La referida revalorizacién origind un impuesto diferido pasivo de 95.037 miles de euros (ver nota
12.2), resultando de aplicar el tipo impositivo vigente para el Impuesto sobre Sociedades (25%),
a la diferencia existente entre el valor fiscal y el valor razonable de las inversiones inmobiliarias,
por el cual se registraron en los libros de la Sociedad.

Durante el primer semestre del gjercicio 2023 y el ejercicio anual 2022 la Sociedad ha revertido
parte de dicho pasivo por impuesto diferido haciéndolo coincidir con el 25% de la revalorizacion
de los inmuebles, neta de amortizacién al cierre del ejercicio, minorandolo en 491 miles de euros
y 981 miles de euros, respectivamente, hasta alcanzar los 88.414 miles de euros y 88.905 miles
de euros, respectivamente. Ver nota 12.2.

Asi mismo, en la dotacién a la amortizacion de las inversiones inmobiliarias, registrada en el
primer semestre del ejercicio 2023 y en el ejercicio anual 2022, calculada tomando como base el
valor de la construccidn registrado en los libros de la Sociedad, se encuentra incluida la
practicada sobre la diferencia existente entre su valor razonable y su valor fiscal, segun el
siguiente desglose:

Miles de € 30-jun-2023  31-dic-2022

Dotacion a la amortizacion:
Calculada sobre el valor contable (5.679) (11.052)
Calculada sobre el valor fiscal (3.717) (7.128)
(1.962)  (3.924)

—_— - —— =
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Es politica de la Sociedad contratar las pélizas de seguros que se estiman necesarias para dar
cobertura a los posibles riesgos que pudieran afectar a los inmuebles para arrendamiento. La
Sociedad estima que la cobertura de seguros al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022
resulta suficiente para cubrir los riesgos propios de las actividades de la Sociedad.

La totalidad de los activos inmobiliarios destinados al arrendamiento se encuentran gravados con
hipotecas. Los pasivos bancarios garantizados con esas hipotecas, al 30 de junio de 2023 y al
31 de diciembre de 2022, y el valor por el que figuran registrados, eran como sigue (ver nota
11.1):

Miles de € 30-jun-2023  31-dic-2022
Valor neto contable 551.214 555.029
Pasivo bancario 420.744 420.655

Como se indica en la nota 4.3, la Sociedad realiza valoraciones periodicas de sus inversiones
inmobiliarias. El valor razonable neto de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad al 31 de
diciembre de 2022 calculado en funcidn de las valoraciones realizadas por un experto
independiente no vinculado a la Sociedad asciende a un total de 779.760 miles de euros (803.030
miles de euros a 31 de diciembre de 2021).

La valoracion fue realizada de acuerdo con los Estandares de Valoracidn y Tasacion publicados
por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia. Para el calculo de dicho
valor razonable se utilizaron tasas de descuento aceptables para un potencial inversor, y
consensuadas con las aplicadas por el mercado para bienes de similares caracteristicas y
ubicaciones. De acuerdo con las valoraciones de los expertos independientes no hay activos
cuyo valor recuperable sea inferior al valor neto en libros.

Las principales hipotesis utilizadas para la valoracién por el tasador independiente fueron las
siguientes:

31-dic-2022 31-dic-2021
Porcentaje medio de ocupacion 87,43% 89,39%
Tasa de descuento 3,75%-6,78% 3,50%-5,41%

La capacidad total puesta en explotacion correspondiente a los inmuebles que generaron los
ingresos por arrendamiento fue de 227.132 metros cuadrados y 6.254 plazas de garaje. De estos,
al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, se encuentran ocupados 196.886 (86,68%)
metros cuadrados y 5.390 (86,18%) plazas de garaje, y 194.165 (85,49%) metros cuadrados y
5.204 (83,21%) plazas de garaje, respectivamente.

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que no existen indicios que hagan pensar
que el valor razonable fuera inferior al valor neto contable en base al andlisis interno de las
estimaciones de ingresos de cara al cierre.

7.1. Arrendamientos operativos.

En el primer semestre de los ejercicios 2023 y 2022, los ingresos derivados de rentas
procedentes de los inmuebles para arrendamientos operativos ascendieron a 25.275 miles de
euros y a 24.019 miles de euros, respectivamente, de los cuales, se encontraban arrendados a
terceros y a partes vinculadas 25.129 miles de euros y 146 miles de euros, respectivamente, a
30 de junio de 2023, y 23.873 miles de euros y 146 miles de euros, respectivamente, a 30 de
junio de 2022, respectivamente. Ver notas 14.1y 15.1.

_————— .
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Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad tiene contratado con sus clientes
por arrendamientos operativos los siguientes ingresos, no cancelables, sin tener en cuenta los
incrementos futuros por IPC:

Miles de € 30-jun-2023 31-dic-2022
Hasta un afo 44 142 45,386
Entre uno y cinco arios 60.633 68.090
Mas de cinco anos 5.404 8.766
110.179 122.242

8. ACTIVOS FINANCIEROS.

Su detalle al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es como sigue:

A 30-jun-23 A 31-dic-22

Miles de € Corriente  No corriente  Corriente  No corriente

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias (nota 8.1)

Eurobonos 5.915 - 2.427 -

5915 = 2.427 8

Activos financieros a coste amortizado (nota 8.2) ) o

Créditos a empresas del grupo y asociadas 1.361 60.000 - 60.000

Fianzas y depdsitos constituidos 77 5.836 33 5.728

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7.875 - 7.660 -

Otros deudores 141 - - -

Anticipos a proveedores o - - 2 -

9.454 65.836 7.695 65.728

Total activos financieros 15.369 65.836 10.122 65.728

8.1. Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

El coste de adquisicion y el valor razonable de los activos financieros clasificados en esta
categoria, al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, eran los siguientes:

A 30-jun-23 A 31-dic-22
Coste de Valor Coste de Valor
Miles de € adquisicién razonable adquisicion razonable
Eurobonos 5.865 5.915 2.455 2.427
5.865 5.915 2.455 2.427

El valor razonable se ha calculado en base al valor de cotizacion.

En el primer semestre del ejercicio 2023 se ha invertido 3.410 miles de euros mas en la cartera
que mantenia a 31 de diciembre de 2022 compuesta por eurobonos (cuyos subyacentes son
diferentes empresas europeas), siendo el coste total de 5.865 miles de euros; se ha
incrementado el valor neto de los cupones intrinsecos en 88 miles de euros; y se ha reducido el
valor razonable de la cartera en 38 miles de euros desde la adquisicion (reduccion de 20 miles
de euros durante el primer semestre del gjercicio 2023). Ver nota 14.6.
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8.2. Activos financieros a coste amortizado.

Créditos a empresas del grupo vy asociadas.

Los créditos con empresas del grupo y asociadas y su movimiento en el primer semestre del
ejercicio 2023 y el ejercicio 2022 ha sido:

A 30-jun-23 A 31-dic-22

Miles de € Corriente No corriente Corriente No corriente
Creditos a empresas del grupo y asociadas:

Saldo al inicio del ejercicio - 60.000 - -

Financiacién neta, antes de intereses - - 60.000

Intereses devengados 1.361 - 764 -

Cobro de intereses N - e (764) -

1.361 60.000 - 60.000

Grupo LaFinca Promaociones y Conciertos Inmobiliarios, S.L. 1.361 60.000 - 60.000

Total créditos a empresas del grupo y asociadas 1.361 60.000 - 60.000

- Contrato de préstamo ordinario entre la Sociedad (prestamista) y Grupo LaFinca Promociones
y Conciertos Inmobiliarios, S.L. (prestataria) formalizé el 28 de julio de 2022 por importe de
30.000 miles de euros. El vencimiento del principal del préstamo sera el 31 de julio del 2032. El
principal devenga unos intereses calculados aplicando un tipo de interés variable que sera igual
al coste medio de la financiacién de la Sociedad, en cada semestre, mas un margen de 1%. El
tipo aplicado a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 ha sido el 4,51% y el 3,49%,
respectivamente. Durante el primer trimestre del ejercicio 2023 y en el ejercicio 2022, se
devengaron intereses por importe 681 miles de euros y 409 miles de euros, respectivamente.
Ver nota 14.5y 15.1.

- Contrato de préstamo ordinario entre la Sociedad (prestamista) y Grupo LaFinca Promociones
y Conciertos Inmobiliarios, S.L. (prestataria) formalizé el 31 de agosto de 2022 por importe de
30.000 miles de euros. El vencimiento del principal del préstamo sera el 31 de julio del 2032. El
principal devenga unos intereses calculados aplicando un tipo de interés variable que sera igual
al coste medio de la financiacion de la Sociedad, en cada semestre, mas un margen de 1%. El
tipo aplicado a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 ha sido el 4,51% v el 3,49%,
respectivamente. Durante el primer trimestre del ejercicio 2023 y en el ejercicio 2022, se
devengaron intereses por importe 680 miles de euros y 355 miles de euros, respectivamente.
Ver nota 14.5y 15.1.

Fianzas v depdsitos constituidos.

Esta partida corresponde a los conceptos que a continuacion se detallan:

Corresponden en su totalidad al depdsito en el IVIMA de los importes de las fianzas entregadas
por los arrendatarios. Los importes entregados a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de
2022 por los arrendatarios en concepto de fianza se encuentran registrados en el epigrafe “Otros
pasivos no corrientes” del balance intermedio, por importe de 7.163 miles de euros y de 7.176
miles de euros, respectivamente. Ver nota 11.2.

La totalidad de los contratos de arrendamiento suscritos por la Sociedad estan acogidos al
régimen de concierto, lo cual obliga a efectuar en el mes de febrero del afio un ingreso (o en su
caso recibir un reintegro) en el IVIMA, por el importe necesario para tener depositado el 90% de
las cantidades entregadas a la Sociedad por los arrendatarios en concepto de fianza, al cierre
del ejercicio precedente. Asi pues, el importe neto del ingreso efectuado en el IVIMA el 23 de
febrero del 2023 fue de 100 miles de euros.

e ———
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Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar.

La composicion de este epigrafe al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es la
siguiente:

Miles de € A 30-jun-23 A 31-dic-22
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.196 1.434
Clientes, facturas pendientes de formalizar 1.610 1.697
Otros deudores 141 =
Ajustes de carencia de renta 4.069 4.529
Anticipos a proveedores - 2
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8.016 . 7.662

El valor razonable de estos activos financieros, calculado en base al método de descuento de
flujos de efectivo, no difiere significativamente de su valor contable.

Correcciones valorativas

El saldo de la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se presenta neto de las
correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones han sido
los siguientes:

Miles de € A 30-jun-23 A 31-dic-22
Saldo inicial 824 1.142
Dotaciones netas (nota 14.3) (87) (307)
Provisiones aplicadas a su finalidad - (11)
Saldo final 737 824

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES.

El saldo de tesoreria, al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, es de 10.955 miles
de euros y de 4.912 miles de euros, respectivamente. No hay restricciones a la disponibilidad de
estos saldos.

10. PATRIMONIO NETO.

La composicién y el movimiento de las partidas que componen el patrimonio neto en el ejercicio
cerrado a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, se presentan en el "Estado de
cambios en el patrimonio neto intermedio”, formando parte de estos estados financieros
intermedios.

10.1. Capital escriturado.

El capital social de la Sociedad es de 5.672.596,50 euros y, segun el acuerdo de desdoblamiento
de acciones adoptado por los socios en la Junta General celebrada el dia 12 de junio de 2019,
esta representado por 37.817.310 acciones, iguales, acumulables e indivisibles, numeradas
correlativamente del 1 al 37.817.310, ambas inclusive, con un valor nominal cada una de ellas
de 0,15 euros, todas ellas pertenecientes a una misma clase y otorgando a sus titulares los
mismos derechos y obligaciones. Las acciones estan integramente suscritas y desembolsadas.
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Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta y se constituyen como
tales en virtud de su inscripcidn en el correspondiente registro contable de la Sociedad de Gestion
de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, Sociedad Andnima
Unipersonal (Iberclear).

La participacion de los accionistas en el capital de la Sociedad, al 30 de junio de 2023 y al 31 de
diciembre de 2022, se detalla a continuacion:

A 30-jun-23 A 31-dic-22

Grupo La Finca Promociones y Conciertos Inmobiliarios S.L. 88,193% 88,021%
Garcia-Cereceda Lépez Yolanda 10,985% 10,985%
Minoritarios 0,732% 0,914%
Acciones propias (nota 10.5) 0,089% 0,079%

La libre transmision de las acciones de la Sociedad se encuentra sujeta a las condiciones
contenidas en el articulo 9 "Régimen de transmisién de las acciones.” de los estatutos sociales
de la Sociedad.

Desde el 11 de septiembre de 2019, las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacion
en el BME Growth, gozando todas ellas de iguales derechos politicos y econédmicos. Los valores
de cotizacion de salida, medio y cierre del primer semestre del ejercicio 2023 y del ejercicio 2022
son los siguientes:

Primer
semestre  Ejercicio
Valor de cotizacion (Euros) 2023 2022
Precio de salida 4,6000 4,1000
Precio medio 4,4760 4,9600
Precio de cierre 4,4800 4,6000

10.2. Prima de emision.

En la Junta General de Accionistas, celebrada con fecha 27 de junio de 2022, se adoptd, entre
otros acuerdos, el reparto de un dividendo a los accionistas con cargo a prima de emision por
importe de 9.000 miles de euros, incluida en las reservas procedentes de ejercicios anteriores a
la aplicacién del régimen SOCIMI.

A 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, el saldo de la prima de emisién ascendia a
98.876 miles de euros y a 98.876 miles de euros, respectivamente. La prima de emision es de
libre disposicidn.

10.3. Reserva legal.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital (L.S.C.), el 10% del resultado de cada ejercicio
obligatoriamente sera destinado a dotar la reserva legal hasta alcanzar el limite del 20% del
capital social. Mientras no supere el limite indicado, el Unico destino posible de esta reserva es
la compensacién de pérdidas, siempre y cuando no existan otras reservas disponibles. El exceso
que pudiera producirse sobre el referido limite tendria la consideracion de una reserva de libre
disposicion.

De acuerdo con la Ley 11/2009, la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20% del
capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de
caracter indisponible distinta de la anterior.

Al 30 de junio de 2023, la Sociedad tiene dotada el 100% de la reserva legal por 1.135 miles de
euros.
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10.4. Otras reservas.

La composicion de este epigrafe, al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, es la
siguiente:

Miles de € A 30-jun-23 A 31-dic-22
Reservas voluntarias 4.036 4.053
Reservas para acciones propias 159 142
Resultado en operaciones con autocartera (2) (2)

4.193 4.193

Los importes correspondientes a reservas voluntarias son de libre disposicion mientras que los
relativos a las reservas para acciocnes propias son indisponibles.

10.5. Acciones propias.

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad mantiene acciones propias por
un importe de 160 miles de euros y 142 miles de euros, respectivamente.

El movimiento habido durante el primer semestre del ejercicio 2023 y el ejercicio anual 2022 ha
sido el siguiente:

N° de acciones Miles de €
A 30-jun-23 A 31-dic-22 A 30-jun-23 A 31-dic-22

Saldo inicial 30.023 35.001 142 160
Adiciones 4.219 15.904 20 79
Retiros (412) (20.882) 2y (97)
Saldo final 33.830 30.023 160 142

10.6. Distribucion de dividendos.

El 21 de junio de 2023 se celebrd la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad en
la que se aprueba el acuerdo de reparto de un dividendo ordinario por importe de 8.177 miles de
euros, encontrandose este pendiente de pago a 30 de junio de 2023.

11. PASIVOS FINANCIEROS.

Su detalle, al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, es como sigue:

A 30-jun-23 A 31-dic-22

Miles de € Corriente  No corriente  Corriente  No corriente
Pasivos financieros a coste amortizado o coste

Deudas con entidades de crédito (nota 11.1) 744 416.155 655 415,950

Otros pasivos financieros (nota 11.2) 8.177 7.163 - 7.176

Deudas con empresas del grupo y asociadas (nota 11.2) - 32 - 32

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (nota 11.3) 3454 - 2757 -

12375  423.350 3.412 423.158

Total pasivos financieros 12,375  423.350 3412 423.158
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11.1. Deudas con entidades de crédito.

La composicion de este epigrafe del balance intermedio, al 30 de junio de 2023 y al 31 de
diciembre de 2022, es como sigue:

Miles de € A 30-jun-23 A 31-dic-22
Préstamos con entidades de crédito 420.000 420.000
Gastos formalizacion (nota 14.5) (3.845) (4.050)
Deudas con entidades y créditos bancarios a largo plazo 416.155 415.950
Deudas por intereses 744 655
Deudas con entidades y créditos bancarios a corto plazo 744 655

416.899 416.605

Préstamos v créditos de entidades de crédito

El detalle de los préstamos y créditos de entidades de crédito es el siguiente:

Impgne ImpFthe firgﬁtszilgrsos fin(zi:iitgrsos
pendiente pendiente
de pago a de pago a devengados devengados
(nata 14.5)  (nota 14.5)
Miles de € 30-jun-23 31-dic-22  Vencimiento Tipo de interés 30-jun-23 -jun-22
Préstamo sindicado (refinanciacion 2016) - - 28-dic-23 2,30% - (4.431)
Gastos de formalizacion de deudas - - - {648)
(5.079)
Préstamo sindicado (refinanciacion 2022)
Caixabank S.A (Banco agente) 122.900 122.900 Euribor a 3 meses + 1,70%
Banco Santander S A. 60.000 60.000 Euribor a 3 meses + 1,70%
Allianz Debt Fund SCSP SICAV-SIF 190.100 190.100  14-dic-2% 3,274% (8.030)
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S.A, 27.000 27.000 Euribor a 3 meses + 1,70%
Allianz S,P.A, : 20.000 20.000 3,274%
420.000 420.000
Gastos de formalizacién de deudas (3.845) (4.050) = (280)
416.155 415.950 (8.310)
416.155 415,950 (8.310) (5.079)

El 28 de diciembre de 2016, la Sociedad formalizé un acuerdo con las entidades de crédito para
refinanciar el préstamo existente en dicho momento (préstamo sindicado). El 3 de agosto de
2022, la Sociedad formalizé un acuerdo de subrogacion y novacidn del préstamo sindicado, en
el que se amplio el principal a 420.000 miles de euros, y se modifico la fecha de vencimiento, los
tipos de interés, las entidades financiadoras y el banco agente.

La financiacion se encuentra garantizada con la totalidad de los activos inmobiliarios propiedad
de la Sociedad, respondiendo al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 al siguiente
detallie:

A 30-jun-23 A 31-dic-22
LTV % LTV %
Pasivo garantizado 420.000 420.000
Valor contable de la garantia (nota 7) 551.214 555.029
Valor actualizado de la garantia 779.760 53,86% 779.760 53,86%
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A la firma del contrato de financiacién de 2016, la Sociedad se obligé a mantener abiertas
determinadas cuentas bancarias, denominadas tal y como a continuacién se relacionan, a
efectos de su referencia en el clausulado contractual:

Cuenta depésito "Cash Reserve Account”

Cuenta depbsito "Cash Trap Account”

Cuenta corriente "Facility Uses Account "

Cuenta depésito "Mandatory Prepayment Account"
Cuenta corriente "Operating Expenses Account”
Cuenta corriente "Rent Account”

Adicionalmente, debian cumplirse los siguientes covenants, acordados en el contrato de
financiacién de 2016:

1) A partir del 30 de marzo de 2017, la relacion entre los ingresos operativos netos (NOI),
y el servicio de la deuda proyectados a 12 meses, resultante a cada 30 de marzo, 30 de
junio, 30 de septiembre y 30 de diciembre, deberéa ser igual o superior a:

1,80 - Durante los dos primeros afios (hasta el 28 de diciembre de 2018).
1,65 - A partir del 28 de diciembre de 2018.

En el caso de que |a relacién entre los ingresos operativos netos (NOI) y el servicio de la
deuda proyectados a 12 meses resuitante a cada 30 de marzo, 30 de junio, 30 de
septiembre y 30 de diciembre, sea inferior a las ratios abajo indicados, el efectivo
disponible sera traspasado a la cuenta "Cash trap account™:

2,00 - Durante los dos primeros afios (hasta el 28 de diciembre de 2018).
1,85 - A partir del 28 de diciembre de 2018.

2) El loan to value para cada uno de los periodos que se indican debera ser:

Desde Hasta <=%
28-dic.-16  28-dic.-18 67,50%
28-dic.-18  28-dic.-20 65,00%
28-dic.-20  28-dic.-21 64,00%
28-dic.-21  28-dic.-22 63,00%
28-dic.-22  28-dic.-23 62,00%

En el caso de que el loan to value exceda los porcentajes abajo expuestos, el efectivo
disponible sera traspasado a la cuenta "Cash trap account™

Desde Hasta > %
28-dic.-16  28-dic.-18 62,50%
28-dic.-18  28-dic.-20 60,00%
28-dic.-20  28-dic.-21 59,00%
28-dic.-21  28-dic.-22 58,00%
28-dic.-22  28-dic.-23 57,00%

En todos los casos en que el prestatario incurra en una situacién que genere un blogueo
de efectivo, dispondra de cinco dias habiles para subsanarla.

A la finalizacion de cada trimestre natural, el prestatario remitird al banco agente,
informacién verificada por un auditor independiente, sobre los puntos 1y 2, anteriormente
descritos.

#
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3) En el caso de un cambio de control en la sociedad prestataria, dicha sociedad lo
notificara sin demora al agente. Una vez notificado, el agente comunicara al prestatario, al
menos con cinco dias de antelacion, la inmediata exigibilidad del principal pendiente, junto
con los intereses y demas cantidades devengadas en virtud del contrato de préstamo. El
pago del importe resultante total se efectuaria en una cuenta de deposito denominada
"Mandatory Prepayment Account”.

A |a firma del contrato de financiacion de 2022, la Sociedad debe cumplir los siguientes covenants
financieros cada 30 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 30 de diciembre:

1) Elloan to value (LTV) para cada uno de los periodos que se indican debera ser menor o
igual al 85%.

2) Elindice de cobertura de la deuda (DSCR) debera ser igual o superior a 1,65.

El Consejo de Administracion de la Sociedad confirma que, al 30 de junio de 2023 y al 31 de
diciembre de 2022, la Sociedad cumple con todos los requisitos de cumplimiento de covenants
pertinentes establecidos y, adicionalmente, consideran que no existen aspectos previsibles que
pudieran influir negativamente en su cumplimiento.

A la finalizacidon de cada trimestre natural, el prestatario remitira al banco agente, informacion
sobre la evolucion de las magnitudes mas significativas del negocio, resaltando los cambios mas
relevantes acaecidos en el periodo.

E| detalle de los vencimientos anuales de los principales de los préstamos y créditos de entidades
de crédito al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

Miles de € A 30-jun-23 A 31-dic-22
Mas de cinco afnos 420.000 420.000
420.000 420.000

11.2. Otros pasivos financieros y deudas con empresas del grupo y asociadas.

La composicion de este epigrafe del balance intermedio de la Sociedad, al 30 de junio de 2023
y al 31 de diciembre de 2022, es como sigue:

A 30-jun-23 A 31-dic-22

Miles de € Corriente No corriente Corriente No corriente

Deudas con empresas de grupo y asociadas (nota 15.2):
LaFinca Real Estate Management, S.L. - 32 - 32
32 = 32

Otros pasivos financieros:

Fianzas y otras garantias adicionales (nota 8) - 7.163 - 7.176
Dividendo activo a pagar (nota 15.2) 8.177 - - -
8.177 7.163 - 1176
Total pasivos financieros 8.177 7.195 = 7.20_8'

Las deudas con empresas de grupo y asociadas corresponden a fianzas por arrendamientos de
oficinas.

F
e
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Las fianzas y ofras garantias adicionales corresponden a los importes recibidos de los
arrendatarios a fin de garantizar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de sus contratos
de arrendamiento.

El importe por dividendo activo a pagar corresponde a la distribucion del resultado de 2022. Ver
nota 10.6.

11.3. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar.

La compasicién de este epigrafe del balance intermedio de la Sociedad, al 30 de junio de 2023
y al 31 de diciembre de 2022, es como sigue:

Miles de € A 30-jun-23 A 31-dic-22
Proveedores 2.630 2,614
Proveedores, empresas grupo y asociadas (nota 15.2) 716 2
Anticipos de clientes 108 141

3.454 2.757

El epigrafe de "Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” incluye, principalmente, los
importes pendientes de pago por compras comerciales y costes relacionados facturados, al cierre
del ejercicio, y los importes de las entregas a cuenta recibidas de clientes.

12. SITUACION FISCAL.

12.1. Administraciones Publicas por impuestos corrientes.

Su composicién, a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, se detalla a continuacion:

A 30-jun-23 A 31-dic-22
Activo Pasivo Activa Pasivo

Miles de € corriente corriente  corriente corriente

Impuesto Sociedades del gjercicio corriente 18 R 168 -
Impuesto Sociedades de ejercicios anteriores 168 - - =
Activo / Pasivo por impuesto corriente 186 - 168 -
Hacienda Puablica por Impuesto Valor Afiadido - 659 - 625
Otras administraciones publicas - 2.393 - =
Total otros créditos / deudas con Administraciones Publicas - 3.052 - 625
Total Administraciones Publicas ) 186 3.052 168 625

12.2. Activos y pasivos por impuestos diferidos.

Su composicién, a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, es como sigue:

A 30-jun-23 A 31-dic-22
Activono  Pasivono Activano  Pasivo no
Miles de € corriente corriente  corriente  corriente
Diferimienta por reinversién B 5.748 - 5.845
Limite deduccién gastos financieros RD 12/2012 3.378 - 3.378 -
Limite deduccién gasto por amortizacién 254 - 338 -
Por incremento de valor activos inmobiliarios (nota 7) —— 88.414 - 88.905
3.632 94.162 3.716 94.750
Deducciones pendientes (por compensacién cambio
tipo impositivo en limite deduccion gastos amotrtizaciones) 97 - 111 -
3.729 _ 94.162 3.827 94.750
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Su variacién en el primer semestre del ejercicio 2023 y en el ejercicio anual 2022 ha sido como
sigue:
Variacion hasta

Miles de € A 1-ene-2023  30-jun-2023 A 30-jun-2023
Activo no corriente:
- Limite deduccion gastos financieros RD 12/2012 3.378 - 3.378
- Limite deduccién gasto por amortizacion 338 (84) 254
- Deducciones pendientes (por compensacion cambio
tipo impositivo en limite deduccion gastos amortizaciones) ) 111 (14) 97
- ~3.827 (98) - 3.729
Pasivo no corriente: ==
- Diferimiento por reinversion 5.845 (97) 5.748
- Por incremento de valor activos inmobiliarios (nota 7) 88.905 (491) 88.414
94.750 (588) 94.162

Variacién hasta

Miles de € A 1-ene-2022  30-jun-2022 A 30-jun-2022

Activo no carriente:
- Limite deduccion gastos financieros RD 12/2012 3.378 - 3.378
- Limite deduccion gasto por amartizacion 507 (84) 423

- Deducciones pendientes (por compensacién cambio

tipo impositivo en Iimite deduccidn gastos amortizaciones) 138 (14) 124
4.023 (98) ~3.925

Pasivo no corriente:
- Diferimiento por reinversion 6.041 97) 5.944
- Por incremento de valor activos inmobiliarios (nota 7) 89.886 (491) 89.395
95.927 (588 95.339

En el acto de su constitucion, a la Sociedad, como beneficiaria de la escision, le fue asignado un
impuesto diferido pasivo por diferimiento de reinversion desde la escindida, Promociones y
Conciertos Inmobiliarios, S.A., la cual absorbié en el afio 2010 a la sociedad Urbanizadora
Somosaguas, S.A., la que a su vez se habia acogido en ejercicios anteriores al beneficio fiscal
contemplado en la Ley 43/1995, del Impuesto sobre Sociedades, respecto al diferimiento en la
tributacion de plusvalias, por un importe de 39.076 miles de euros, generadas y registradas
contablemente en el ejercicio 2002. Esta diferencia temporal originé una carga fiscal diferida, que
al 11 de octubre de 2016 (fecha de constitucién) ascendia a 7.066 miles de euros. Segun lo
establecido en la legislacion fiscal vigente en el ejercicio en que se generd la plusvalia,
Urbanizadora Somosaguas, S.A. asumié un compromiso de reinversion por importe de 48.081
miles de euros que se materializd en las inversiones desarrolladas durante la primera fase de
LaFinca Business Park. La carga fiscal diferida se aplicara, de forma lineal, a lo largo de la vida
Gtil estimada de los bienes en los que se materializd la reinversion, a través de su proceso de
amortizacion contable.

Igualmente, en el mismo acto, le fue asignado a la Sociedad, a tenor de lo dispuesto en el RD
12/2012, de 30 de marzo, que regula la deducibilidad de la totalidad de los gastos financieros
devengados en el ejercicio, un impuesto diferido activo por un importe de 3.201 miles de euros.

Durante el primer semestre de 2023 y en el ejercicio anual 2022 la Sociedad ha revertido parte
del pasivo por impuesto diferido que figura bajo el concepto “Por incremento de valor activos
inmobiliarios” haciéndolo coincidir con el 25%, tipo impositivo al que fue registrado, de la
revalorizacion de los inmuebles, neta de amortizaciones, minarandolo asi en 491 miles de euros
y en 981 miles de euros al cierre de cada periodo, hasta alcanzar los 88.414 miles de euros y los
88.905 miles de euros, respectivamente. Ver nota 7.

#
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En cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como
pasivos) al objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose los oportunos ajustes
a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

12.3. Calculo del Impuesto sobre Sociedades.

La Sociedad, con fecha 28 de septiembre de 2017, comunico formalmente a la Agencia Estatal
de la Administracion Tributaria la opcion por la aplicacion del citado régimen especial de las
SOCIMI con efectos a partir del 1 de enero de 2017. De acuerdo con la Ley 1172009, el Impuesto
sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base imponible.

A continuacidn, se incluye una conciliacion entre el resultado contable de la Sociedad y la deuda
o el crédito por el Impuesto sobre Sociedades, para el primer semestre de los ejercicios 2023 y
2022:

30-jun-2023 30-jun-2022
Régimen  Régimen Régimen  Régimen

Miles de € General SOCIMI Total General SOCIMI Total
Resultado contable del gjercicio antes de impuestos - 4.351 4.351 - 5.439 5.439
Diferencias permanentes - - - - - -
Resultado contable ajustado - 4.351 4.351 - 5.439 5.439
Diferencias temporales:
- Por limite deduccion amortizacion (338) - (338) (338) - (338)
- Por limite deduccion gastos financieros - 1.841 1.841 - 158 158
- Por ajuste amortizacion revalorizacion - 1.962 1.962 = 1.962 1.962
- Por reinversion de beneficios 391 - 391 391 -39
Base Imponible previa 53 8.154 8.207 53 7.559 7.612
Compensacion de pérdidas - - - - - -
Base Imponible del ejercicio 53 8.154 8.207 53 7.559 7.612
Tipo impositivo (25% R.General / 0% R.SOCIMI) 25% 0% 25% 0%
Cuota Integra del impuesto (cero si <= que cero) 13 - 13 13 - 13
Deducciones a la cuota (13) - (13) (13) - (13)
Retenciones y pagos a cuenta (18) - (18) (9) - (9)
Activo (+) Pasivo (-) por impuesto corriente 18 - 18 9 - 9

La conciliacion entre el resultado contable para el primer semestre de los ejercicios 2023 y 2022,
y el respectivo gasto registrado por el Impuesto sobre Sociedades, es como sigue:

30-jun-2023 30-jun-2022

Régimen  Régimen Régimen  Régimen
Miles de € General SOCIMI Total General SOCIMI Total
Resultado contable del ejercicio antes de impuestos - 4.351 4.351 - 5.439 5.439
Diferencias permanentes = - ! - - -
Resultado contable ajustado - 4,351 4.351 = 5.439 5.439
Tipo impositivo (25% R.General / 0% R.SOCIMI) g 25% 0% - 25% 0% e
Gasto (+) Ingreso (-) registrado por el impuesto del
gjercicio i i . )
Gasto (+) Ingreso (-) registrado por ajuste de
activosgp;siv%s diféri)dosg - N (491) (491) B (491) (491)
Gasto (+) Ingreso (-) registrado por el impuesto - —(451) : (491) - (491) (491)

Segln establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion previsto por la ley. Por tanto, a
la fecha en que se formulan este balance intermedio y sus notas, la Sociedad tiene abiertos a
inspeccién, en general, todos los impuestos desde 2020 a excepcion del Impuesto sobre
Sociedades que es desde el ejercicio 2019. En opinion de los Administradores de la Sociedad,
asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de importe significativo que
pudieran suscitarse, en caso de inspeccién, por posibles discrepancias en la interpretacion de la
normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.
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13. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacion exigida es
detallada en el Anexo | de los presentes estados financieros intermedios.

14. INGRESOS Y GASTOS.
14.1. Importe neto de la cifra de negocio.

El detalle del importe neto de la cifra de negocio para el primer semestre de los ejercicios 2023
y 2022, es como sigue:

Miles de € 30-jun-2023  30-jun-2022
Ingresos por arrendamientos 20.575 19.426
Ingresos por gastos repercutidos a arrendatarios 4.602 4.497
Otros ingresos asimilados al arrendamiento 98 96

25.275 24.019

14.2. Otros ingresos de explotacion.

El detalle de otros ingresos de explotacién para el primer semestre de los ejercicios 2023 y 2022,
es como sigue:

Miles de € 30-jun-2023  30-jun-2022
Indemnizaciones recibidas de aseguradoras 8 17
8 17

14.3. Otros gastos de explotacién.

El detalle de otros gastos de explotacion para el primer semestre de los ejercicios 2023 y 2022,
es como sigue:

Miles de € 30-jun-2023  30-jun-2022
- Arrendamientos y canones (26) (27)
- Gastos de mantenimiento, conservacion y reparaciones (3.794) (3.148)
- Gastos por honorarios de profesionales independientes (1.157) (1.158)
- Retribuciones al Consejo de Administracion (nota 15.3) (371) (406)
- Gastos comerciales (187) (234)
- Primas de seguros (143) (146)
- Servicios bancarios (19) (72)
- Gastos por suministros y otros servicios exteriores (496) (358)
- Otros gastos de explotacion (36) (41)
Servicios exteriores (6.229) (5.590)
- Impuestos y tributos, excluido impuesto sobre sociedades (2.319) (2.409)
- Pérdidas por deterioro y variacién de provisiones por

operaciones comerciales (nota 8) 87 368
Total otros gastos de explotacion (8.461) (7.631)

*
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14.4. Amortizacion del inmovilizado.

El detalle de la amortizacién del inmovilizado para el primer semestre de los ejercicios 2023 y
2022, es como sigue:

Miles de € 30-jun-2023  30-jun-2022
Inmovilizado material (nota 6) (4) (24)
Inversiones inmobiliarias (nota 7) (5.679) (5.481)

(5.683) (5.505)

14.5. Gastos e ingresos financieros.

El detalle de los ingresos y gastos financieros para el primer semestre de los ejercicios 2023 y
2022, es como sigue:

Miles de € 30-jun-2023  30-jun-2022
Ingresos financieros:
Intereses de créditos a empresas del grupo y asociadas (notas 8.2y 15.1) 1.361 -
Otros ingresos financieros o oK 14
Total ingresos financieros 1.542 14

Gastos financieros:

Intereses de préstamos y créditos bancarios (nota 11.1) (8.030) (4.431)
Gastos formalizacién y cancelacion de préstamos (nota 11.1) (280) (648)
Total gastos financieros (8.310) (5.079)

14.6. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros.

El detalle de la variacion de valor razonable en instrumentos financieros para el primer semestre
de los ejercicios 2023 y 2022, es como sigue:

Miles de € (nota 8.1) 30-jun-2023  30-jun-2022

Beneficios por valoracién de instrumentos financieros por su valor razonable 28 -

Perdidas por valoracidn de instrumentos financieros por su valor razonable (48) (281)
(20) (281)

14.7. Deterioro y resultado enajenaciones de instrumentos financieros.

El detalle de los deterioro y resultado enajenaciones de instrumentos financieros para el primer
semestre de los ejercicios 2023 y 2022, es como sigue:

Miles de € (nota 8.1) 30-jun-2023  30-jun-2022
Resultado por enajenacién y otras:
Pérdidas en participaciones y valores representativas de deuda = (115)
- (115)
Total resultado por enajenacion y otras - (115)

—
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15. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS.
Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante el primer
semestre de los ejercicios 2023 y 2022, asi como la naturaleza de dicha vinculacién, es la

siguiente:

Partes vinculadas Naturaleza de la vinculacion

Grupo LaFinca Promociones y Conciertos Inmobiliarios, S.L.  Entidad Dominante

LaFinca Real Estate Management, S.L. Otras empresas del grupo
Junta de Compensacion de Somosaguas Sur Otra parte vinculada
C.B. 30, S.L. Otra parte vinculada

15.1. Operaciones con partes vinculadas.

El detalle de las operaciones realizadas con partes vinculadas durante el primer semestre de los
gjercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

Otras Otras
Entidad empresas del partes
En miles de € Dominante grupo vinculadas A 30-jun-23
Importe neto de la cifra de negocio (nota 7.1} - 143 3 146
Otros gastos de explotacion - (1.191) (43) (1.234)
Ingresos financieros (nota 8.2 y 14.5) 1.361 - - 1.361
Otras Otras
empresas del partes
En miles de € grupo vinculadas A 30-jun-22
Importe neto de la cifra de negocio (nota 7.1) 143 S 146
Otros gastos de explotacion (1.173) (42) (1.215)

La naturaleza, origen, movimientos y contraprestaciones recibidas y prestadas por la Sociedad
por estas operaciones se describen a continuacion:

1.- Contrato de arrendamiento suscrito entre la Sociedad (como arrendador) y su vinculada
LaFinca Real Estate Management, S.L. (como arrendataria), de una superficie dedicada al uso
de oficinas. Los precios del arrendamiento se han determinado atendiendo a la oferta efectuada
por la Sociedad a terceros no vinculados, en el momento de la firma del contrato. Los ingresos
por este contrato figuran registrados en el epigrafe "Importe neto de la cifra de negocio” de la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad; para el primer semestre de los ejercicios 2023
y 2022, sus importes ascienden a 143 miles de euros y a 143 miles de euros, respectivamente.

2.- Contrato de arrendamiento suscrito entre la Sociedad (como arrendador) y su vinculada C.B.
30, S.L. (como arrendataria), de una superficie dedicada al uso de oficinas. Los ingresos por este
contrato figuran registrados en el epigrafe "Importe neto de la cifra de negocio” de la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias de la Sociedad; para el primer semestre de los ejercicios 2023 y 2022 sus
importes ascienden a 3 miles de euros y a 3 miles de euros, respectivamente.

3.- Contrato de prestacion de servicios suscrito entre la Sociedad (como cliente) y su vinculada
LaFinca Real Estate Management, S.L. (como prestadora de los servicios). El objeto del contrato
lo constituye la gestion integral de los activos y pasivos de la Sociedad, asi como de todas las
areas de su actividad ordinaria. Los precios han sido fijados de acuerdo con los vigentes en el
mercado a la fecha de formalizacion del contrato. Los gastos referidos a este contrato figuran
registrados en el epigrafe "Otros gastos de explotacién” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
de la Sociedad; para el primer semestre de los ejercicios 2023 y 2022, sus importes ascienden a
1.175 miles de euros y a 1,159 miles de euros, de los cuales, 869 miles de euros y 859 miles de
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euros respectivamente, registrados como “Gastos por honorarios de profesionales
independientes" (Property, CFO y Compliance); y 306 miles de euros y 301 miles de euros
respectivamente, registrados como "Gastos de mantenimiento, conservacion y reparaciones”
(Facility).

4.- Gastos correspondientes al mantenimiento de la urbanizacién exterior, por la parte que le
corresponde a la Sociedad como propietaria de determinados activos integrados en el ambito
LAFINCA, llevados a cabo por la entidad vinculada Junta de Compensacion de Somosaguas Sur.
Los gastos por este concepto figuran registrados en el epigrafe "Otros gastos de explotacion” de
la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad; para el primer semestre de los ejercicios
2023y 2022, sus importes ascienden a 43 miles de euros y a 42 miles de euros, respectivamente.

5.- Contrato de subarrendamiento suscrito entre la Sociedad (como subarrendataria) y su
vinculada LaFinca Real Estate Management, S.L. (como subarrendador), de una superficie
dedicada al uso de oficinas. Los ingresos por este contrato figuran registrados en el epigrafe
"Otros gastos de explotacion" de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad; para el
primer semestre de los ejercicios 2023 y 2022, sus importes ascienden a 7 miles de euros y 7
miles de euros, respectivamente.

6.- Gastos correspondientes a la distribucion de los gastos de mantenimiento y uso de
determinadas instalaciones, por la parte que le corresponde a la Sociedad como propietaria de
determinados activos integrados en el ambito LAFINCA, facturados por la entidad vinculada
LaFinca Real Estate Management, S.L. Los gastos por este concepto figuran registrados en el
epigrafe "Otros gastos de explotacion” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad, y
para el primer semestre de los ejercicios 2023 y 2022 sus importes ascienden a 9 miles de euros
y 6 miles de euros, respectivamente.

15.2. Saldos mantenidos con partes vinculadas.

El detalle de los saldos con partes vinculadas al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de
2022 es como sigue:

Otras Otras
Entidad empresas partes
Miles de € Dominante del grupo vinculadas A 30-jun-23
- Créditos a largo plazo (nota 8.2) 60.000 - - 60.000
- Créditos a corto plazo (nota 8.2) 1.361 - - 1.361
- Deudas a largo plazo (nota 11.2) - 32 - 32
- Deudas a corto plazo (nota 11.2) 7.218 - 959 8.177
- Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar (nota 11.3) - 716 21 737
Otras Otras
Entidad empresas partes
Miles de € Dominante del grupo  vinculadas A 31-dic-22
- Créditos a largo plazo (nota 8.2) 60.000 - - 60.000
- Deudas a largo plazo (nota 11.2) . 32 - 32
- Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar (nota 11.3) = 2 16 18

15.3. Administradores y alta direccion.

En relacién con lo establecido en el articulo 229 de la L.S.C., los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad han comunicado que no incurren en ninguna nueva situacion de
conflicto de interés con el de la Sociedad que no haya sido oportunamente dispensada en
ejercicios anteriores y que no han cambiado las circunstancias que fueron tomadas en
consideracion a los efectos de dicha dispensa.
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Las retribuciones al Consejo de Administracién de la Sociedad para el primer semestre del
ejercicio 2023 y para el ejercicio anual 2022 han sido de 371 miles de euros y de 770 miles de
euros, respectivamente.

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas
en materia de pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros del Consejo de
Administracion.

Para el primer semestre del ejercicio 2023 y para el ejercicio anual 2022 se han contratado
polizas de seguros al objeto de cubrir la responsabilidad civil de los Administradores por dafnos
ocasionados en el ejercicio del cargo, siendo el importe de |a prima devengada de 32 miles de
euros y de 108 miles de euros, respectivamente.

A 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 no existian anticipos ni créditos concedidos a
los miembros del Consejo de Administracion, ni habia obligaciones asumidas por cuenta de ellos
a titulo de garantia.

La Sociedad no cuenta con personal en plantilla, teniendo encomendadas las funciones propias
de gestién a la sociedad vinculada LaFinca Real Estate Management, S.L., en virtud del contrato
mercantil suscrito por ambas partes, el cual se describe con mayor detalle en la nota 15.1.

16. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

Las actividades desarrolladas por la Sociedad se encuentran expuestas a diversos riesgos de
tipo financiero, siendo los mas significativos:

1) Riesgo de crédito: La Sociedad no mantiene concentraciones relevantes de riesgo de
crédito puesto que los cobros mensuales de los arrendamientos se realizan en su gran
mayoria mediante domiciliacion en cuenta bancaria al inicio del periodo de devengo.

Se une a minimizar el riesgo por este concepto la reconocida solvencia de los clientes mas
relevantes con los que la Sociedad tiene formalizados los contratos de arrendamiento de los
inmuebles de su propiedad.

2) Riesgo en la diversificacion de negocio: En lo que a concentracién de riesgo por cliente
se refiere, la Sociedad presenta la siguiente situacion al 30 de junio de 2023 y al 31 de
diciembre de 2022:

A 30-jun-2023 Ao 2022
Numero % superficie % rentas Namero % superficie % rentas
de clientes ocupada facturadas de clientes ocupada facturadas
8 49,40% 51,42% 8 49,11% 52,63%
[ — 50,60% 48,58% 97  50,89% 47,37%
101 100,00% 100,00% 105 100,00% 100,00%

Este riesgo queda mitigado en gran parte mediante los amplios plazos de preaviso fijados
para el desistimiento en los contratos y adicionalmente, la mayor parte de los contratos
contemplan el pago de las rentas restantes hasta su finalizacion pactada en caso de
desistimiento anticipado por parte del arrendatario.
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3) Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad
no pueda disponer de fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste
adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago.

El 3 de agosto de 2022 la Sociedad formalizé un acuerdo con las entidades de crédito para
refinanciar el préstamo existente en dicho momento. La nueva estructura de los pasivos
bancarios, con unos plazos de exigibilidad mas acordes con la generacion de liquidez de la
Sociedad, sitdan el riesgo por este concepto en una posicidon que no resulta estresante para
el normal desenvolvimiento de |a actividad.

En este punto es importante resefar el riesgo, considerado remoto por la Sociedad, de
incumplimiento por parte de ésta, de alguno de las obligaciones contraidas con las entidades
prestamistas, en el contrato de crédito suscrito con motivo de la reestructuracién de la
deuda.

4) Riesgo de tipos de interés: El riesgo de tipos de interés surge de la financiacion de la
Sociedad con recursos ajenos a largo plazo. El detalle de la financiaciéon neta no corriente
clasificada en base a la estructura de tipos de interés, una vez consideradas las
correspondientes coberturas, es el siguiente:

Miles de € A 30-jun-23 A 31-dic-22
Financiacion no corriente de terceros no grupo a tipo de interés variable 209.900 209.900
Financiacién no corriente de terceros no grupo a tipo de interés fijo 210.100 210.100

La financiacion a tipo de interés variable esta referenciada al Euribor (nota 11.1).

5) Riesgo de precio: Las acciones cotizadas y no cotizadas y los fondos de inversion estan
sujetos a variaciones en su valor razonable causadas por el precio de mercado de estas
inversiones. La Sociedad gestiona este riesgo mediante la diversificacion de las inversiones
y la existencia de limites individuales y globales para la contratacion de dichos instrumentos.

Al 31 de diciembre, la exposicion maxima al riesgo de precio de los instrumentos de
patrimonio adquiridos, que no corresponden a empresas del grupo, multigrupo o asociadas,
era la siguiente:

Miles de € A 30-jun-23 A 31-dic-22

Eurobonos 5.915 2.427

17. HONORARIOS DE AUDITORIA EXTERNA.

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas
han sido los siguientes:

Miles de € 30-jun-2023 31-dic-2022
Servicios de auditoria 52 87
Otros servicios de auditoria - 4

52 91

18. HECHOS POSTERIORES.

A la fecha de formulacién de los presentes estados financieros intermedios, no han acaecido
hechos posteriores al 30 de junio de 2023, que afecten de forma significativa el contenido de los
presentes estados financieros intermedios.
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19. OTRA INFORMACION.

Al 30 de junio de 2023, la Sociedad:

No ha efectuado pagos basados en acciones propias.

No ha recibido subvenciones, donaciones ni legados.

No es relevante la informacion referente a combinaciones de negocios.
No mantiene negocios conjuntos en curso con otras sociedades.

No existen operaciones interrumpidas.

LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A. — Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2023 48



1, LAFINCA

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES
AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

El Consejo de Administracién de la Sociedad ha formulado los estados financieros intermedios
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023, en su reunién de
fecha 10 de octubre de 2023. g

Tenedora Michigan 42, S.L.U.
Dofia Susana Garcia-Cereceda Lopez
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FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES
AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha formulado los estados financieros intermedios
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023, en su reunion de
fecha 10 de octubre de 2023.

y A~
Don Andrés lm 3

e
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FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES
AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha formulado los estados financieros intermedios
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023, en su reunién de
fecha 10 de octubre de 2023.

Don Jorge Mdran Sanchez
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FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES
AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

El Consejo de Administracién de la Sociedad ha formulado los estados financieros intermedios
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023, en su reunién de
fecha 10 de octubre de 2023.

VV/ /__:-'—-—”-"/l'_'—--x

Don Francisco Alister Moreno Navarro
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ANEXO |

Informacién relativa a la Sociedad LaFinca Global Assets SOCIMI, S.A.

Descripcidén

Primer semestre del ejercicio 2023

a) Reservas procedentes de gjercicios
anteriores a la aplicacién del regimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Existen reservas por importe de 99.050 miles
de euros procedentes de ejercicios anteriores
a la aplicacion del régimen SOCIMI, de los
cuales, 98.876 miles de euros son prima de
emision (nota 10.2) y 174 miles de euros son
reserva legal dotada en la distribucion del
resultado de 2016 (nota 10.3).

b) Reservas de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en dicha Ley

- Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

» Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

- Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 15%

- Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

Dotacion a la reserva legal del resultado de
2017 por un importe de 458 miles de euros.
Dotacion a la reserva legal y otras reservas
del resultado de 2018 por un importe de 503
miles de euros y de 1.847 miles de euros,
respectivamente. Dotacion a otras reservas
del resultado de 2019 por un importe de 2.348
miles de euros. Aplicacion contra otras
reservas por resultados en operaciones con
autocartera en el 2021 y 2022 por un importe
de (3) miles de euros y de 1 miles de euros,
respectivamente.

c) Dividendos distribuidos con cargo a
beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley

» Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

» Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 15%

« Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

Distribucién del resultado 2017, 2018, 2019,
2020, 2021 y 2022 por un importe de 4.129
miles de euros, de 7.387 miles de euros,
9.393 miles de euros, 11.134 miles de euros,
8.271 miles de euros y 8.177 miles de euros,
respectivamente. La distribucion del resultado
del gjercicio 2022 esta pendiente de pago.

e —————
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d) Dividendos distribuidos con cargo a
reservas,

» Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo general.

+ Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

» Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 15%

« Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

Reparto de prima de emisién por un importe
de 9.000 miles de euros.

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los
dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores 48

24 de abril de 2018, 12 de junio de 2018, 30
de junio de 2020, 1 de junio de 2021, 27 de
junio de 2022 y 21 de junio de 2023.

f1) Fecha de adquisicion de los inmuebles
destinados al arrendamiento que producen
rentas acogidas a este régimen especial

Todos los inmuebles fueron aportados en la
constitucion de la sociedad el 11 de octubre
de 2016.

f2) Fecha de adquisicion de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

No aplica

g) Identificacion del activo que computa
dentro del 80 por ciento a que se refiere el
apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

Todos los inmuebles fueron aportados en la
constitucion de la Sociedad el 11 de octubre
de 2016. No obstante, a efectos del computo
de los 3 afios en que los inmuebles deben
permanecer arrendados, dado que los
mismos figuraban en el patrimonio de la
Sociedad antes del momento de acogerse al
régimen, la fecha de inicio es el 1 de enero de
2.017, fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplica el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009.

h) Reservas procedentes de gjercicios en que
ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, que se
hayan dispuesto en el periodo impositivo, que
no sea para su distribucién o para compensar
pérdidas. Debera identificarse el gjercicio del
que proceden dichas reservas.

No aplica
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